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УТВЕРЖДАЮ

Председатель муниципального учреждения «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район» Ульяновской области»
«___»_________________2011 г.

____________ М.Ю. Зотова
АУКЦИОННАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ 

НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ
В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ТЕРЕНЬГУЛЬСКИЙ РАЙОН»

УЛЬЯНОВСКОЙ ОБЛАСТИ
	№

Лота
	Наименование 

объекта
	Площадь (кв.м.)
	Адрес

	Лот №1
	Нежилые помещения
	375,8
	Ульяновская область, Тереньгульский р-н, р.п. Тереньга, ул. Фадеева, дом 4


Организатор аукциона:

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом
 и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район»
Ульяновской области» 

р.п. Тереньга
2011 г.

Уважаемые дамы и господа!

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район» Ульяновской области» (далее - Арендодатель), расположенный по адресу: 433360, Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга, пл. Ленина, дом 2, настоящим приглашает Вас принять участие в Открытом аукционе (открытая форма подачи предложений) на право заключения договоров аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности.

По всем вопросам обращаться:

По адресу: 433360, Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга,                              пл. Ленина, дом 2. 

Телефон/ факс: (884234) 22-4-57.

Раздел 1. Общие положения

1.1. Законодательное регулирование.

Настоящий аукцион проводится в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Бюджетного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной Антимонопольной службы от 10.02.2010 №67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» и иными нормативными правовыми актами.

В части, прямо не урегулированной законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, проведение аукциона регулируется настоящей документацией об аукционе.

1.2. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

1.3. Организатор аукциона: 

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район» Ульяновской области».

 Местонахождения: Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга,                              пл. Ленина, дом 2. 

Почтовый адрес: 433360, Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга,                              пл. Ленина, дом 2. 

Адрес электронной почты: terzemcom@mail.ru
Телефон/ факс: (884234) 22-4-57.

1.4. Место расположения, описание и технические характеристики имущества, права на которое передаются по договору:
1.4.1. Лот №1

1.4.1.1. Месторасположения:

Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга, ул. Фадеева, дом 4.
1.4.1.2. Описание и технические характеристики:
Нежилые помещения общей площадью 375,8  кв.м. (помещения располагаются на первом этаже двухэтажного кирпичного здания).

Нежилые помещения находятся в удовлетворительном техническом состоянии.

На момент окончания срока действия договора техническое состояние имущества, права на которое передаются по договору должно соответствовать техническому состоянию имущества при передаче его Победителю аукциона, с учётом естественного износа.

1.4.1.3. Целевое назначение имущества, права на которое передаются по договору:

Под аптеку с обязательным правом изготовления асептических лекарственных препаратов для обеспечения рецептов врачей и обязательным правом оборота наркотических средств и психотропных веществ, с правом отпуска лекарственных средств по бесплатным и льготным рецептам отдельным категориям граждан федерального и регионального уровней.

1.4.1.4. Начальная (минимальная) цена договора права, на которое передаются по договору, в размере ежемесячного платежа за право владения или пользования указанным имуществом: 31 567 руб. 20 копеек в месяц (с учетом НДС).
1.4.1.5. Срок действия договора:  11 месяцев.

1.5.1. Срок предоставления документации об аукционе:
    Документация об аукционе размещена на официальном сайте www.torgi.gov.ru, а также на сайте муниципального образования «Тереньгульский район» www.terenga.ru в разделе «Имущество и земля» и может быть предоставлена на основании письменного заявления заинтересованного лица (в форме электронного документа) без взимания платы в рабочие дни с 08.00 час до 12.00 час и с 13.00 час. до 17.00 час. в  муниципальном учреждении «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район»  Ульяновской области» с 02 сентября 2011 года до 13 час. 55 мин. 14 октября 2011 года.

1.5.2. Место предоставления документации об аукционе:
Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга, пл. Ленина, дом 2.
Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район» Ульяновской области».
Номер контактного телефона:8 (84234) 22-4-57.

1.5.3. Порядок предоставления документации об аукционе:

Предоставление документации об аукционе заинтересованным лицам осуществляется в соответствие с требованиями пунктами 43 - 46 Правил проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденных Приказом Федеральной Антимонопольной службы от 10.02.2010 №67 на основании письменного заявления заинтересованного лица (в форме электронного документа).

1.5.4. Электронный адрес сайта в сети "Интернет", на котором размещена документация об аукционе: www.torgi.gov.ru, www.terenga.ru в разделе «Имущество и земля».

1.5.5. Размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе: не установлены.

1.6. Требование о внесении задатка: не установлено.
1.7. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона: организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

Раздел 2. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе

2.1. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора является крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
2.2. Состав и форма заявки на участие в аукционе, инструкция по ее заполнению.

Участник размещения заказа подает заявку на участие в аукционе в письменной форме в одном экземпляре (оригинал) по форме, установленной настоящей документации об аукционе (приложение №1).

К заявке на участие в аукционе должна быть приложена опись входящих в ее состав документов (приложение №2). Заявка на участие в аукционе должна быть скреплена печатью Претендента (для юридических лиц) и подписана Претендентом или лицом, уполномоченным таким Претендентом.

Заявка на участие в аукционе, документы, относящиеся к заявке, должны быть составлены на русском языке. Любые другие документы и печатные материалы, представленные Участником размещения заказа, могут быть написаны на другом языке, если такие материалы сопровождаются точным, надлежащим образом, заверенным переводом на русском языке. 

Все документы, представляемые Участниками размещения заказа в составе заявки на участие в аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам

Раздел 3. Форма, сроки и порядок оплаты по договору
Оплата аренды производится ежемесячными перечислениями вперед до 10 числа оплачиваемого месяца по следующим реквизитам: УФК по Ульяновской области (Комитет по имуществу района) расчетный счет 40101810100000010003 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области г. Ульяновск, БИК 047308001, ИНН 7320000926, КПП 732001001, ОКАТО 73248000000, КБК 54111105035050000120 – доходы от сдачи в аренду имущества.

НДС с арендной платы Арендатор перечисляет в бюджет самостоятельно на соответствующий раздел доходов и расходов бюджета Российской Федерации.

Раздел 4. Порядок пересмотра цены договора в сторону 
увеличения

4.1. Пересмотра цены договора в сторону увеличения – не предусмотрено. 
4.2. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

Раздел 5. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

5.1. Порядок подачи заявок на участие в аукционе:

5.1.1. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении предмета аукциона.

5.1.2. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

5.1.3. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

5.1.4. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.

5.1.5. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

5.2. Место подачи заявок на участие в аукционе:

Заявки принимаются по установленной форме по адресу: 433360, Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга, пл. Ленина, дом 2 муниципальным учреждением «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район»  с  08-00 до 17-00 по московскому времени (обед с 12-00 по 13-00), кроме выходных и праздничных дней.

Номер контактного телефона:8 (84234) 22-4-57.

5.3. Дата начала подачи заявок на участие в аукционе: «02» сентября 2011 г.

5.4. Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе:                              «14» октября 2011 г. в 13.55  по московскому времени.

Раздел 6. Требования к участникам аукциона.

6.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно – правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель. 
6.2. Участники аукциона должны соответствовать следующим требованиям:

6.2.1. Соответствие участника аукциона требованиям, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, являющихся предметом торгов.

6.2.2 Непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства.

6.2.3. Неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.

6.2.4. Отсутствие у участника аукциона задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник аукциона считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято.

Раздел 7. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе путем направления Организатору аукциона соответствующего надлежащим образом оформленного письменного уведомления.

Заявка считается отозванной с момента поступления (с последующей регистрацией отзыва) Арендодателю указанного уведомления участника размещения заказа.

Отозванная заявка на участие в аукционе хранится Организатором аукциона вместе с уведомлением о ее отзыве с сохранением присвоенного при регистрации заявки номера.

Раздел 8. Порядок и срок внесения изменений в извещение о проведении аукциона и документацию об аукционе

8.1. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона, специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

8.2. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона или специализированной организацией в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

Раздел 9. Формы, порядок, даты начала и окончания 
предоставления участникам аукциона разъяснений положений
 документации об аукционе

9.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона направляет в письменной форме разъяснения положений документации об аукционе такому заинтересованному лицу.

9.2. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

Раздел 10. Величина повышения начальной цены договора ("шаг аукциона").

Величина повышения начальной цены договора ("шаг аукциона") устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона:
Лот №1: 17 361,96 (семнадцать тысяч триста шестьдесят один) рубль  96 копеек.
Раздел 11. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.

11.1. Место рассмотрения заявок на участие в аукционе:

Заявки рассматриваются по адресу: 433360, Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга, пл. Ленина, дом 2 (Кабинет муниципального учреждения «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район»).
11.2. Дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: «14»  октября 2011 г. в 14.00 часов по московскому времени.

Раздел 12. Место, дата и время проведения аукциона.

12.1. Место проведения аукциона: 433360, Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга, пл. Ленина, дом 2 (Зал заседаний).
12.2. Дата и время проведения аукциона: «17» октября 2011 года в 14.00 часов по московскому времени.

Раздел 13. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления
 задатка 

13.1. Требование о внесение задатка: задаток не предусмотрен.

Раздел 14. Размер обеспечения исполнения договора, срок и 
порядок его предоставления.

14.1 Обеспечение исполнения договора не установлено.

Раздел 15. Срок, в течение которого победитель аукциона 
должен подписать проект договора.

Победитель аукциона должен подписать проект договора в течение 5 дней со дня подписания протокола об итогах аукциона.

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Раздел 16. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору.

Осмотр обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Для осмотра имущества заявителю необходимо уведомить организатора аукциона.

Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору, определяется согласно приложению №3 к настоящей документации об аукционе.

Раздел 17. Проект договора аренды
 нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности
Лот №1

ДОГОВОР № ____

О ПЕРЕДАЧЕ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА.

 р.п. Тереньга                                                                                                  «____» ________2011 г.

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район» Ульяновской области»,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Комитета Зотовой Марины Юрьевны, действующего на основании Положения о Комитете, и _________________,  именуемый в дальнейшем «Арендатор»,  в лице _____________________________________,  действующего  на основании ___________, в соответствии с протоколом № ____ от ________ заседания единой комиссии по проведению конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, заключили настоящий договор о нижеследующем:  

1.Предмет договора.

1.1.Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещения в здании расположенном  по адресу: Ульяновская область, Тереньгульский район, р.п. Тереньга, ул. Фадеева, дом 4  именуемое далее «Объект», площадью 375,8 кв.м., для использования под аптеку с обязательным правом изготовления асептических лекарственных препаратов для обеспечения рецептов врачей и обязательным правом оборота наркотических средств и психотропных веществ, с правом отпуска лекарственных средств по бесплатным и льготным рецептам отдельным категориям граждан федерального и регионального уровней.

 1.2.Передача помещения оформляется актом приёма-передачи, с указанием на фактическое состояние передаваемых помещений.

Акт приема-передачи приобщается к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.

При отсутствии акта приема-передачи настоящий договор считается незаключенным.

1.3. Срок действия договора: начало _________ 2011 года, окончание _______2012 года. 

2.Обязанности сторон:

2.1.Арендодатель вправе:

2.1.1.Контролировать выполнение  Арендатором обязательств по настоящему договору.

2.1.2.Контролировать поступление арендных платежей.

2.2. Арендодатель обязан:

2.2.1.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам сохранности недвижимого имущества, и по другим вопросам, связанным с условиями пользования и владения арендуемым объектом.

2.2.2. В пятидневный срок с начала настоящего договора передать Арендатору Объект по акту приема - передачи.

2.2.3.Провести инструктаж с Арендатором по правильной эксплуатации и содержанию Объекта.

2.2.4.Заблаговременно информировать Арендатора о предстоящих сроках капитального ремонта объекта, конструктивных элементах здания, подводимых коммуникаций, связанных с занимаемой площадью.

2.2.5.Не допускать использования Арендатором Объекта без оформления акта приема-передачи.

2.3.Арендатор обязан:

2.3.1.Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1.

2.3.2.Арендатор обязан уплачивать арендную плату в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором.

2.3.3.В пятидневный срок с начала настоящего договора принять  у Арендодателя Объект по акту приема – передачи.

2.3.4. Не позднее пяти дней после передачи Объекта заключить договор на возмещение затрат на коммунальные услуги, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3.5.Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций, охранной, противопожарной сигнализацией, телефонной сети, обеспечивать их сохранность.

2.3.6.Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя  о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

2.3.7 Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих перечисление арендной платы.

2.3.8.Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о досрочном освобождении Объекта. Сдать Арендодателю Объект по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего договора.

2.3.9. По окончании срока действия договора или при его расторжении освободить Объект не  позднее трех дней после окончания действия настоящего договора.

2.3.10. По окончании срока договора  либо при его расторжении Арендатор обязан возвратить Объект в состоянии не хуже, чем на момент заключения настоящего договора.

2.3.11.Не производить никаких изменений в проекте строительной части арендуемого объекта, а также переоборудования и перепланировки сетей без письменного согласия Арендодателя, и надзорных организаций. Выполнять предписания Арендодателя, и надзорных органов по правильной эксплуатации, приведению в соответствующий вид арендуемого помещения согласно нормам и правилам. За свой счет устранять зафиксированные нарушения в установленные сроки.

2.3.12.При расторжении договора безвозмездно передавать Арендодателю все произведенные улучшения, составляющие принадлежность арендуемых помещений и неотделимые без вреда для занимаемых помещений.

2.3.13.Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт Объекта.

2.3.14.Не заключать договора и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по договору, прав, в частности, переход их иному лицу (залог, субаренда, договор о совместной деятельности и др.) без письменного разрешения Арендодателя.

2.3.15.Обеспечивать беспрепятственный доступ на арендуемые помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий договора представителям Арендодателя,  и надзорных органов, контролирующих соблюдение законов и норм, касающихся порядка использования и эксплуатации здания.

3.Порядок возврата арендуемых помещений.

3.1.Возврат Объекта  осуществляется комиссией, состоящей из представителей Арендатора и Арендодателя.

3.2.Стороны должны назначить своих представителей в комиссию и приступить к приему- передаче Объекта на следующий день после окончания срока действия настоящего договора.

3.3.Арендатор обязан представить комиссии Объект готовым к передаче, начиная со дня, следующего за днем окончания срока действия договора.

3.4. Объект должен быть передан Арендатором и принят Арендодателем в течение трех дней с момента начала работы комиссии.

3.5. При передаче Объекта составляется акт приема-передачи, который подписывается всеми членами комиссии.

3.6. В случае досрочного оставления Арендатором Объекта и отказа Арендатора от подписания акта приема-передачи или невозможности установления его местонахождения, акт приема-передачи подписывается комиссией, созданной Арендодателем, в составе не менее трех человек.

3.7.Арендодателю должны быть переданы по акту и все произведенные в арендуемых помещениях перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для их конструкции и интерьера.

4.Платежи и расчеты по договору.

4.1. Сумма арендной платы по настоящему договору составляет:  __________ руб., в том числе НДС ____________ руб. Сумма ежемесячной арендной платы составляет: _________ руб. _____ копеек, плюс НДС ______ руб. _____ копеек. Арендная плата подлежит перечислению по следующим реквизитам: УФК по Ульяновской области (Комитет по имуществу района) расчетный счет 40101810100000010003 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области г. Ульяновск, БИК 047308001, ИНН 7320000926, КПП 732001001, ОКАТО 73248000000, КБК 54111105035050000120 – доходы от сдачи в аренду имущества.

4.2.Оплата аренды производится ежемесячными перечислениями вперед до 10 числа оплачиваемого месяца.

НДС с арендной платы Арендатор перечисляет в бюджет самостоятельно на соответствующий раздел доходов и расходов бюджета Российской Федерации.

4.3.Оплата за коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего договора сумму арендной платы и производится по отдельному договору на оказание услуг  в сроки, определенные данным договором.

5.Ответственность сторон.

5.1. В случае неисполнения или не надлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

5.2. За неисполнение п.2.3.7. договора Арендатор уплачивает штраф в размере ежемесячной арендной платы.

5.3. За неисполнение п.2.3.9. настоящего договора Арендатор обязан оплатить штраф в размере 10 % ежемесячной арендной платы. В случае систематического неисполнения обязательств по указанному пункту, более трех раз в течение срока действия договора, Арендатор лишается преимущественного права перед другими лицами на продление настоящего договора.

5.4.За неисполнение п. 2.3.14. настоящего договора Арендатор обязан уплатить штраф в размере 25 % годовой арендной платы.

5.5.В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором  платежей в порядке и в сроки, установленные в п.п.4.1.,4.2. настоящего договора, начисляются пени в размере 1/300 действующей на момент просрочки ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, за каждый день просрочки платежа. 

5.6. Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемых помещений, Арендатор возмещает в порядке, указанном в п.4.1.,4.2 настоящего договора, недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия договора.

5.7.Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

Ущерб определяется комиссией с участием представителей Арендодателя.

5.8. В случае если Арендатор не принял в установленный настоящим договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки на счет и в порядке, указанные в п.4.1.,4.2. настоящего договора. Арендодатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить пени в размере 0,01% за каждый день просрочки от суммы, причитающейся к оплате аренды.

При этом настоящий договор не считается продленным.

Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения договора в установленном законом порядке.

5.10.За невыполнение или неполное выполнение какого-либо обязательства, предусмотренного настоящим договором, кроме указанных в п.п.2.3.7.,2.3.9.,2.3.14.,4.2., Арендатор уплачивает штраф в размере ежемесячной арендной платы.

5.11.Уплата пени и штрафа, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств или установления нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

6. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления договора.
6.1. Все вносимые какой-либо из сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия  настоящего договора, в том числе о его расторжении, рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.
6.2. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по соглашению сторон, в том числе в случае ликвидации или реорганизации сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

6.3.Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованиям Арендодателя в следующих случаях, признаваемых сторонами существенными нарушениями условий договора:

а) при неуплате или просрочке Арендатором оплаты аренды в сроки, установленные п.4.2.,более двух раз подряд независимо от ее последующего внесения;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п.1.1 договора;

в) при ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п.2.3.11.,2.3.13. договора.

г) общественной или государственной необходимости.

Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки.

6.4. В случае неисполнения ли недобросовестного исполнения условий договора на оказание коммунальных услуг  имеет право потребовать расторжения настоящего договора в установленном порядке.

6.5. Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по настоящему договору аренды обязательства, по окончании срока его действия имеет преимущественное право перед другими лицами на продление настоящего договора.

6.6. Арендатор, желающий продлить договор аренды, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. Невыполнение этого условия является основанием к отказу в продлении срока действия настоящего договора.

7. Прочие условия.

7.1. С момента заключения настоящего договора предыдущий договор и условия его заключения считаются недействительными.

7.2. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить другим сторонам о произошедших изменениях.

7.3.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

7.4.Настоящий договор составлен в 2-х (двух) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, каждый из которых должен быть соответствующим образом пронумерован, прошнурован и заверен Комитетом.

Юридические адреса сторон:

Арендодатель: Муниципальное учреждение Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район» Ульяновской области: 433360, Ульяновская обл., Тереньгульский р-н, р.п. Тереньга, пл. Ленина, дом 2; тел.: 8(84234)22-4-57. УФК по Ульяновской области (Комитет по имуществу района) р/с 40204810800000000139 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области г. Ульяновск БИК 047308001 ИНН 7320000926 КПП 732001001 ОКАТО 73248000000 ОГРН 1027300931349  03.02.2006 г. 

Арендатор: _____________________________________________________________________

Приложения к договору:

Акт приёма – передачи имущества.

Схема расположения арендуемого помещения.

Подписи сторон:

Арендодатель: ___________________________________________________________________


М.П.

Арендатор: ______________________________________________________________________


 М.П.

Приложение № 1

к договору аренды

                                                                                                        № __ от «__»_______ 2011 г.   

АКТ 

приёма – передачи недвижимого имущества 

р.п. Тереньга






  

       «        »          2011 года

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район» Ульяновской области», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Комитета Зотовой Марины Юрьевны, действующего на основании Положения о Комитете, и с другой стороны ________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________________________, действующего на основании ______________________________________________, заключили настоящий акт о том, что «Арендодатель» передал, а «Арендатор» принял в аренду нежилые помещения общей площадью – 375,8 кв.м. предназначенные для использования под аптеку с обязательным правом изготовления асептических лекарственных препаратов для обеспечения рецептов врачей и обязательным правом оборота наркотических средств и психотропных веществ, с правом отпуска лекарственных средств по бесплатным и льготным рецептам отдельным категориям граждан федерального и регионального уровней, расположенные по адресу: Ульяновская область, Тереньгульский район,  р.п. Тереньга, ул. Фадеева, дом 4 в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию.

Арендодатель: _________________________________________________________


М.П.

Арендатор: ____________________________________________________________


 М.П.

Приложение №1 

к документации об аукционе

Образец формы заявки на участие в аукционе

ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

«__» ____________ 2011 г. 






_______________________
 ___________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, подающего заявку, или Ф.И.О. и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

именуемый далее Заявитель,

в лице __________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании _________________________________________________________,

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды муниципального нежилого помещения, расположенного по адресу:

(наименование имущества, его основные характеристики и местонахождение)


обязуюсь:


1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, опубликованном ____________________________________________________, а также порядок проведения аукциона, установленный законодательством РФ;


2) в случае признания победителем аукциона, подписать проект договора в течение 5 дней со дня подписания протокола об итогах аукциона.

Адрес и банковские реквизиты Заявителя: ______________________________________________

Номер контактного телефона:_____________________________________________


Приложения:
1. выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на сайте в сети «Интернет» извещения о проведении аукциона (для юридических лиц);

2. выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на сайте в сети «Интернет» извещения о проведении аукциона (для индивидуальных предпринимателей);

3. копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц);

4. копии учредительных документов заявителя (для юридического лица);

5. надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на сайте извещения о проведении аукциона;

6. документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее – руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

7. решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

8. заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
9. документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Подпись Заявителя

(его полномочного представителя)________________________________________

                              М.П.
«__» ______________ 20___г.
Заявка принята Продавцом:

_____час. ____ мин. «__» ______________20___ г. за N ______
Подпись уполномоченного лица Продавца__________________________________

Приложение №2

к документации об аукционе

Форма описи документов, представляемых вместе с заявкой на участие в аукционе

ОПИСЬ

документов представляемых вместе с заявкой на участие в открытом аукционе на право заключения договоров аренды нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности 

	№ п/п
	Наименование документов
	Количество листов

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Всего листов
	


Заявитель__________________________________________________________________

(подпись и Ф.И.О. лица, уполномоченного участником аукциона –
юридическим лицом на подписание и подачу от имени участника аукциона –
юридического лица заявки на участие в аукционе

реквизиты документа, подтверждающие его полномочия,

либо подпись и Ф.И.О. участника аукциона – физического лица или его

представителя, реквизиты документа, подтверждающие полномочия

представителя участника аукциона – физического лица)

М.П.

 Приложение №3
к документации об аукционе

График проведения осмотра имущества, права на которое передаются 
по договору аренды

(Для осмотра имущества заявителю необходимо уведомить организатора аукциона)
	№ п/п
	Дата проведения осмотра
	Время проведения осмотра

	1.
	«09» сентября 2011 года
	15-00 (время московское)

	2.
	«16» сентября 2011 года
	15-00 (время московское)

	3.
	«23» сентября 2011 года
	15-00 (время московское)

	4.
	«30» сентября 2011 года
	15-00 (время московское)

	5.
	«07» октября 2011 года
	15-00 (время московское)


Контактный телефон:

тел. 8 (84234) 22-4-57






